Brf Lugnets drsméteshandlingar 2026-05-17
Lokal: Gdstgiveriet

Tid: 08.30 inleds med frukost och stimman bérjar 10.00



Dagordning ordinarie féoreningsstimma Brf LUGNET 260517 kl. 10.00
Stimman hélls pa Katrinelunds gistgiveri
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Oppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
Val av tv justerare tillika rostriknare

Godkénnande av dagordning

Fréga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Foéredragning av styrelsens arsredovisning
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Foredragning av revisionsberittelse
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. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
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. Beslut om resultatdisposition

—
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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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- Beslut om arvoden at styrelsen, revisor, suppleanter samt valberedning, for
néstkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
- Overforing av medel till reservfond

19. Avslutande



BRF Lugnet

769626-4600

Arsredovisning fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen uppréttar foljande arsredovisning.

Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.
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769626-4600
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Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen LUGNET
Org.nr 769626-4600
Sate i Orebro

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen LUGNET far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen LUGNET, Orebro Kommun, som registrerades hos Bolagsverket 2013-05-30 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter
at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Under september 2013 pabdérjades nybyggnad av 10 fritidshus intill varandra. Inflyttningen i lagenheterna
pabérjades under andra halvan av 2014. Vid &rsskiftet 2016/2017 var alla hus fardigstallda och inflyttade.
Fastigheten slutbesiktigades under 2016 och foreningen évertog ansvar och drift av fastigheten fran
entreprendren per 20170201,

Nuvarande styrelse for BRF Lugnet utsags vid féreningsstamma 250427,
Under verksamhetsdret har féljande méten hallits:

- 5 styrelseméten varav 4 var 6ppna méten dar alla medlemmar kunde delta.
- ordinarie stdmma genomfordes 250427

Ekonomi:

Vid stdmman 2025 hade styrelsen en proposition om kapitaltillskott for att 16sa Idnet och i och med detta
kunna sanka manadsavgiften. Propositionen réstades ner med siffrorna sju mot tre vilket féranledde
arbetet att hitta en bank som gav foreningen battre villkor 4n vad Bergslagens Sparbank erbjod.

Styrelsen var i kontakt med flera banker for att se vilka rantenivaer vi skulle kunna fa och férhandla med.

Handelsbanken var den bank som gav bast utldningsranta varvid féreningen flyttade all bankhantering hit
250911.

Foreningens lanebelopp 241231 var 1 120 100 kr och hanterades av Bergslagens Sparbank.
251231 var lanebeloppet 1 067 000 kr hos Stadshypotek via Handelsbanken. Linet &r bundet i 2 &r till en
ranta pa 2,87% och foérfaller 270901.

Foreningen brukar amortera 5000 kr/ manad. Vid byte av banken till Handelsbanken 250911 skedde ingen
amortering den manaden. Det nya lanet 6kade med 1 900 kr  for att 16sa in utlaningsranta fran Bergslagen
Sparbank. Arets amortering blev darfor 53 100 kr.

Vid arsskiftet 2025/2026 var foreningens kapital enligt féljande:
Handelsbanken: Affarskonto :57 992,73

Handelsbanken: Fastrantekonto: 271 181 varav 161 364 kr ar reservfond.
Bergslagens sparbank konto: 210,76 kr
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Styrelsen har fastrantekonto med bindningstid 3 manader fér att f ranteinkomster p4 kapital som inte
nyttjas.
Foreningens samlade kapital 251231 uppgick totalt till 329 384,49 kr

Avsattning till reservfond for 2025 var enligt beslut 6000 kr.

Foreningens fakturahantering och administration skéts av styrelsen. Styrelsen har god kontroll éver
foreningens ekonomi. Féreningens revisor granskar bokslutet och avger revisionsberittelse.

Infor bokslut 2026 skall alla bostadsrattsféreningar férandra sina avskrivningar. Hittills har var forening haft
I6pande avskrivning med 1% per ar. Fran och med 2026 skall fastigheterna skrivas av efter indelning i
komponenter, ex, tak, el, etc. Detta kommer att innebéra hogre avskrivningar. Styrelsen kommer arbeta
med detta och aterkommer med information under aret.

Genom aktivt deltagande i Bostadsratternas webbutbildningar liksom Skatteverkets webbutbildningar kan
styrelsen utveckla sin kompetens och f& rad och stod vid aktuella fragor.

Ovrigt
Under 2025 har det varit ett agarbyten inom féreningen.

Fest kommittén har anordnat flera vélbesdkta och uppskattande trivseldagar for alla medlemmar i
féreningen. Vid ett tillfalle integrerades arbete med att mala samtliga lyktstolpar-

Styrelsen ar man om att behalla omradets utseende s4 intakt som majligt. Av denna anledning finns i
stadgarna krav om styrelsens godkannande géllande ex fargsattningar, tillbyggnationer och uppsattning av
markiser, inglasningar etc. som péverkar intrycket av omradet.

Foreningen har under dret diskuterat hur fastighetsavgiften som féreningen ska betala from 2030 samt
2031 ska finansieras. Sannolikt blir det en pétaglig avgiftshojning om nuvarande amortering av lanet ska
fortsatta. Brf Lugnet ska betala fastighetsskatt from 2030 for ett av husen, Féljande ar ar avgiften for
samtliga hus. Enligt taxa 2025 blir totalkostnaden ca 100 000 kr/&r

Ordférandeméte med samtliga bostadsrattsféreningar i Katrinelund har aterupptagits. Beslutades att dessa

maten kommer héllas 2 ganger per &r fér utbyte av gemensamma spérsmal och Idéer samt vid behov
samordna vissa insatser ex. rengéring av soprum.

En medlem har varit i kontakt med Skogsagarnas forening med énskemal ska ta ner trad som riskerar fall

over foreningens hus vid storm. Flera déda trad finns som riskerar att fall. Dock har skogsagarna respons
varit att inte atgarda nagot.

Nyckeltal

Forsaljningspris 2025 / m2: 47 403 kr

Arsavgift/m2: 288 kr

Sparande/m2: 427 kr Riktvarde: Hogt > 300, Méttlig 201-300

Belaning/m2 251231: 1 386 kr Riktvarde: Lag < 4 000, Normal 4 000-10 000
Rantekanslighet 4,8% Riktvarde: Ldg < 5, normal 5-9

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och max fem styrelseledamoter samt max tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstamman fér tiden till

nasta ordinarie foreningsstamma. Uppdrag som ordférande och andra ataganden fordelas internt inom
styrelsen.
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Styrelseledamoter, vald till stamma:
Stellan Johansson ordférande, 2027
Gunnel Johansson sekreterare, 2026
Charlotte Sarbacken 2026

Urban Karlsson, kassér 2027

Styrelsesuppleant
Eva Skantz 2026

Valberedning
Tomas Danielsson, 2026
Kjell Larsson, 2026

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter | forening.

Revisor, vald till stamma:
Mikael Skantz 2026
Revisorssuppleant
Agneta Forsberg 2026

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31 - 2023-12-31 - 2022-12-31
Nettoomsattning 206 958 200 632 192 001 191 315
Resultat efter finansiella poster -52 574 -28 870 S115 -31 614
Soliditet (%) 95 94 93 92
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Vid arets ingéng 19 250 000 155 364 -266 919 -28 870 19109 575
Balanseras i ny -28 870 28 870 0
rakning
Forandring av 6 000 -6 000 0
reservfond
Arets resultat -52574 -52 574
Vid arets utgang 19 250 000 161 364 -301 789 -52 574 19 057 001
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

Balanserat resultat ‘ -301 789
Arets resultat -52 574
Summa -354 363

Disponeras enligt féljande

lanspraktagande av reservfond -6 000
Balanseras i ny rakning -348 363
Summa -354 363
BRF Lugnet
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Resultatrakning

Not 2025-01-01 2024-01-01
1,2 - 2025-12-31 - 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 206 958 200 632
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 206 958 200 632
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -87 766 -73 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -135 000 -135 000
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -222 766 -208 350
Rérelseresultat -15 808 ~7718
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4957 17179
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 723 -38 331
Summa finansiella poster -36 766 -21 152
Resultat efter finansiella poster -52 574 -28 870
Resultat fore skatt -52 574 -28 870
Arets resultat -52 574 -28 870
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Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
1

Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 19796 466 19 931 466
Summa materiella anlaggningstiligangar 19 796 466 19 931 466
Summa anléggningstillgdngar 19 796 466 19 931 466
Omsattningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank 329 385 298 209
Summa kassa och bank 329 385 298 209
Summa omséttningstillgangar 329 385 298 209
Summa tillgangar 20 125 851 20 229 675
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19 250 000 19 250 000
Reservfond 161 364 155 364
Summa bundet eget kapital 19 411 364 19 405 364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -301 789 -266 919
Arets resultat -52 574 -28 870
Summa fritt eget kapital -354 363 -295 789
Summa eget kapital 19 057 001 19109 575
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 007 000 1060 100
Summa langfristiga skulder 1007 000 1060 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1850 0
Summa kortfristiga skulder 61 850 60 000
Summa eget kapital och skulder 20 125 851 20 229 675
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider
Typ av anléggningstillgdng Antal ar
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen.

Not 2 - Medelantal anstillda

2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 -2024-12-31

Medelantal anstillda under ret 0,0 0,0

Not 3 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviarden 21 000 000 21 000 000
Utgaende anskaffningsvirden 21 000 000 21 000 000
Avskrivningar

Ingdende avskrivningar -1 068 534 -933534
Arets avskrivningar : -135 000 -135 000
Utgdende avskrivningar -1 203 534 -1 068 534
Redovisat virde 19 796 466 19 931 466
BRF Lugnet
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Kassaflodesanalys 2025-01-01-

2025-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -52574
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 135 000

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finanseringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finanseringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

82426

1850

84 276

-53 100
-53 100

31176

298 209
31176

329 385

2024-01-01

2024-12-31

-28 870

135000

106 130

-1450

104 680

-374 900
-374 900

- 270 220

568 429
-270 220

298 209



Underskrifter

Arsredovisning fér BRF Lugnet, 769626-4600
Avseende rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Datering av arsredovisning
2026-03-01

Stellap/ﬁhans?on Gunnel Johansson
Styrerl,seordférande Styrelseledamot
,q/géé{/j A6GOR ARG
{(datum {datum)
4 M JE
Urban Karlsson Charlotta Sarbacken

Stfe{k,zl)e/?/ ot Styrfléﬁd;/m, t j
{datum) %% % g//(:,{%“ﬁ{/}k_

Min revisionsberittelse har lamnats den r[’Z/”}//Z

Mool %m/é/

Mikael Skantz
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman i BRF LUGNET
Organisationsnummer 769626-4600

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar
2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratthalla en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror p§ oegentligheter eller
fel pa forvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av
min revision. Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsakrat mig om att arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska underlag fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar dven att prova redovisningsprinciperna och styrelsen
tilldmpning av dem, samt att bedéma den samlande informationen i
arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller arsstimmans beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen. Disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Fellingsbro 2026 -04%- | 7)_

[,/(’/l{:/é (.\(// I.{)/fm/n, /
Mikael Skantz :

Av féreningen vald revisor



Proposition om éverforing av medel fran kassa till reservfond for Brf
Lugnet

Brf Lugnet hade vid arsskiftet 2025/26 pa foreningens fastrantekonto 271 181 kr varav

161 364 kr &r reservfond. Detta innebér att féreningen har 109 817 kr som tillhér kassan for
I6pande utgifter.

Styrelsen féreslar att 50 000 kr fran denna kassa 6verférs till reservfonden.

Stammobeslut

Trots att detta dr ett styrelsebeslut dnskar styrelsen att denna ekonomiska transaktion
godkdnns av ett stimmobeslut.

Enkel majoritet kravs for att stimman ska kunna godkinna propositionen.

Styrelsens motivering

Sannolikheten &r hog att en samfillighet inom Katrinelund kommer att bildas i framtiden.
Styrelsen anser att det &r viktigt att Brf Lugnet har byggt upp en reservfond da kostnaderna
for reparationer av ex asfaltering, reningsverk etc. kan bli kostsamma fér samfilligheten.
Detta dr sdledes en férebyggande atgérd av vad styrelsen kan se bli aktuellt i framtiden s§ vi
slipper héja manadsavgiften av denna anledning.

Styrelsens forslag:
Rekommenderar att medlemmarna godkénner styrelsens férslag;
- att verfdra 50 000 kr fran kassa till reservfond fér underhalsl- och reservfond

- att stdmmobeslut krdvs om kommande styrelser vill utnyttja reservfondens medel till andra
andamal.

260412

Styrelsen for Brf Lugnet/gm
Stellan Johansson
Ordférande Brf Lugnet



