Brf Lugnets arsméteshandlingar 2022-05-15
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Dagordning ordinarie foreningsstimma Brf LUGNET 220515 kl. 10.00
Stimman halls pa Katrinelunds gistgiveri
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Val av sekreterare f6r stimman

Godkinnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av en person att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
Val av en rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansridkningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisorer och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till sammankallande av valberedningen.

Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

- Styrelsens motion om nyttjanderétt av tomtmark

- Styrelsens motion om amortering av lan

Foreningsstimmans avslutande




220515

Medlemsforteckning Brf Lugnet

Fastighetsbeteckning: Atervindan 1:26, 27, 40, 42 och 43

Lg.nr/gen

1 Monika Danieisson
Tomas Danielsson

2 Magnus Andreasson
Marie Andreasson

3 Lize-Lotte Knutsson
Jonas Knutsson

4 Annie Lindhagen
Joel Johansson

5 Eva Skantz
Mikael Skantz

6 Anders Sarbacken

7 Ann-Sofie Karisson
Urban Karisson

8 Margareta Johansson
Stellan Johansson

9 Birgitta Lann
Lars-Gunnar Lann

10 inga-Britt Larsson

Kjell Larsson
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lugnet far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen LUGNET, Orebro Kommun, som registrerades hos Bolagsverket
2013-05-30 har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegransning i tiden.

Under september 2013 paborjades nybyggnad av 10 fritidshus intill varandra.

Inflyttningen i lagenheterna paborjades under andra halvan av 2014, Vid arsskiftet 2016/2017 var
alla hus fardigstéllda och inflyttade. Fastigheten slutbesiktigades under 2016 och foreningen
Overtog ansvar och drift av fastigheten fran entreprenéren per 20170201.

Nuvarande styrelse fér Brf LUGNET utsags vid féreningsstdimma 210411.

Under verksambhetséret har foljande méten hallits:
- 7 styrelseméte, 210124, 210221, 210321, 210530, 210829, 211017, 211128.
- ordinarie stimma, 210411.

Foreningens lanebelopp 211231 var 1 620 000 kr hos Bergslagens Sparbank. Foreningen
amorterar 5 000 kr per manad. Lénet 4r bundet till en réanta pa 1,74%. Lanet géller till 240626.

Det var 491780 kr pa foretagskontot 211231.
Planerad avsittning till underhallsfond for 2022 &r enligt budgetbeslut 8560 k.

Atgéirder efter garantibesiktningen 2018 har slutligen atgardats i alla hus. Det har varit en
utdragen process att som nu 4r avslutad.

Foreningens fakturahantering och administration skots av Lize-Lott Knutson. Ett bra jobb har
gjort att vi har full kontroll pa féreningens ekonomi. Féreningens revisor granskar bokslutet och
avger revisionsberittelse.

Register for lagenhetskort dr framtaget for alla i brf Lugnet.
Blomlé&dor placerades pa vigen som fartsinkande atgard.
En padelbana har ersatt tennisbanan i omréadet.

Ett informationsblad om bostadsrittsforeningen Lugnet, dr under framtagande till medlemmar
och méklare.

Styrelsen &r méan om att behalla omradets utseende, av denna anledning finns i stadgarna krav om
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styrelsens godkénnande gillande ex férgsattningar, tillbyggnationer och ev. uppsattning av
markiser, inglasningar etc. som paverkar intrycket av omradet.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med
l4gst en och hogst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av
foreningsstdmman for tiden till nésta ordinarie foreningsstdmma avslutats.

Styrelseledaméter Vald till stimma
Mikael Skantz, ordférande 2023
Stellan Johansson, sekreterare 2023

Anders Sarbicken 2022

Lize-Lott Knutsson, kassor 2022
Styrelsesuppleant

Lars Gunnar Lann 2022
Valberedning

Tomas Danielsson 2022

Annie Lindhagen 2022

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Revisor Vald till stimma
Urban Karlsson 2022

Revisorsuppleant
Ann-Sofie Karlsson 2022

Foreningen har sitt site i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Omséttning 186 184 261 295
Resultat efter finansiella poster -32 -42 21 10
Soliditet (%) 93 92 91 90

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 18 980 270 126 -123 -42 19211
Disposition av foregaende
ars resultat: 9 =50 42 0
Arets resultat 32 -32
Belopp vid arets utgang 18 980 270 135 -173 -32 19179
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny réakning Sverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-173 402
-32 288
-205 690

8560
-214 250
-205 690

3 (9)
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Resultatrikning Not

Raorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

186 000
186 000

-40 712
-13 908
-135 000

-189 620
-3 620

-28 668
-28 668
-32 288
-32 288

-32 288

4 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

183 691
183 691

-37 238
-26 781
-135 000

-199 019
-15 328

-26 552
-26 552
-41 880
-41 880

-41 880
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

20 336 466
20 336 466

20 336 466

491 780
491 780
491 780

20 828 246

5 (9)

2020-12-31

20 471 466
20 471 466

20 471 466

483 168
483 168
483 168

20 954 634
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 250 000 19 250 000
Underhallsfond 134 864 126 314
Summa bundet eget kapital 19 384 864 19376 314
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -173 402 -122 972
Arets resultat -32288 -41 880
Summa fritt eget kapital -205 690 -164 852
Summa eget kapital 19179174 19211 462
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 1555000 1615000
Summa langfristiga skulder 1 555 000 1615 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 67 822 67 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26 250 60 350
Summa Kortfristiga skulder 94 072 128 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 828 246 20 954 634
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Féréndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-32 288
135 000

102 712

-34 100
68 612

-60 000

-60 000

8612

483 168
491 780

709

2020-01-01
-2020-12-31

-41 880
135 000

93 120

112 266
205 386

-385 000
-385 000
-119 614

662 782
483 168
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

89

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 5 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

100 ar

2021-12-31

21000 000
21 000 000

-528 534
-135 000
-663 534

20 336 466

2021-12-31

1315000
1315000

2021-12-31

2 000 000
2 000 000

2020-12-31

21 000 000
21 000 000

-393 534
-135 000
-528 534

20 471 466

2020-12-31

1375000
1375 000

2020-12-31

2 000 000
2 000 000
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Orebro

Mot JQ/,T/

Mikael Skantz
Ordfomnde

é, u/ / L
Anders Sarbacken

Min revisionsberiittelse har limnats

Urban Karlsson
Revisor

90

Stellan Johansson
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Lizé-Lotte utsson



Revisionsberittelse for Brf LUGNET, 769626-4600

Undertecknade vald revisor har granskat styrelsens forvaltning, rakenskaper och
arsredovisning for verksamhetsaret 210101-211231

Under revisionen har inte framkommit anledning till anmarkning betraffande féreningens
bokforing eller forvaltning.

Jag tillstyrker att resultatrékning och balansrikning faststalls och att styrelsens ledamater
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2022-04-22

il Ll

Urban Karlsson

Revisor



Motion angadende upplatelseform av tomtmark

Bakgrund

Brf Lugnet disponerar de 10 bostadsratterna pa 5 st tomter, Atervindan 1:26, 1:27, 1:40,
1:42 samt 1:43. Saledes &r dt 2 st bostadsratter per tomt. Under 2021 har utarbetats
informationsbrev till nya medlemmar samt ett méklarbrev vid eventuell férséljning.

Det ar d&rfér av vikt att beslut tas om hur marken runt respektive bostadsrétt kan nyttjas. De
former av upplételse av tomtmark en bostadsrattsforening kan ha framgar nedan.

1) Foreningens mark som anvinds med stéd av nyttjanderatt

Foreningen kan till exempel bestimma om firg pa staket, tillitna planteringar och att
grasmattan méste vara vilvardad. Ordningsreglerna maste anses som rimliga. Exempelvis ar det
rimligt att krdva att grasmattan ir vilvardad, men det kan vara svart att férbjuda studsmattor,
eftersom de ar s& pass vanliga nu for tiden. Fortfarande géller dock forstas att
bostadsrittshavarna ska visa hansyn till sina grannar och se till att iaktta allt som fordras for att
bevara "sundhet, ordning och gott skick” inom och utanfér huset.

Om nagon bostadsrittshavare inte skoter sig bor foreningen tala med personen. Om
bostadsrattshavaren inte réttar sig efter det bor foreningen skicka en formell rattelseanmaning.
Féreningen kan krava att buskar klipps och trdd beskéars. Dock, om det blir en vasentlig
fordndring av foreningens hus och mark kan stimmobeslut kravas.

2) Mark som ér uppldten med bostadsritt

Méjligheten att upplata mark med bostadsratt kom 1991. Nar marken dr upplaten med
bostadsratt raknas den juridiskt som en del av lagenheten. For dndringar i lagenheten galler
regler i bostadsrittslagen och stadgarna. Styrelsen har begransade méjligheter att styra éver hur
bostadsrattshavaren ordnar uteplatsen med planteringar, mobler och liknande.

Aven om marken ar upplaten med bostadsratt kan det komma att kravas stimmobeslut om
bostadsrattshavaren vill anlagga uterum, altaner eller andra storre atgdrder som leder till
vasentlig forandring av féreningens hus och mark. Vidare kan bygglov kravas. Beviljat bygglov
medfdr inte per automatik att dtgarden maste godkinnas av féreningen, stimmobesiut kan &nda
krdvas och i vissa fall d&ven hyresndmndens beslut, se nedan.

Om andra bostadsrattshavare paverkas av byggnationer genom exempelvis okad insyﬁ/minskat
ljusinslapp eller liknande kan det rora sig om "andring av lagenhet”. I sddant fall kravs samtycke
frén samtliga berérda, alternativt 2/3-delars majoritet av de réstande pa stdmma samt
hyresnamndens godkannande. Vid ett altanbygge kan bestimmelsen bli aktuell.

Bostadsrattslagens regler om sundhet, ordning och gott skick &r tillampliga nar det galler
marken. Det innebir att bostadsrattshavaren dr skyldig att halla uteplatsen i god ordning. Brott
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mot bestaimmelserna om sundhet, ordning och gott skick kan leda till férverkande av
bostadsratten om inte bostadsrattshavaren vidtar rattelse efter anmaning. Det ska mycket till for

att grund for férverkande ska foreligga.

Styrelsens synpunkter

Mot bakgrund av att bostadsratterna delar pa 5 tomter bor upplatenhetsformen vara
nyttjanderatt. Sedan lang tid har Brf Lugnet dnskemal om att behalla en enhetlig stil av
féreningens egendom. Tydliga riktlinjer har utarbetats for tillbyggnationer fargsattning etc.
Byggirende dr en stdende punkt pd varje styrelsemé&te och inkomna drende behandlas och

beslut dokumenteras i aktuella protokoll.

Styrelsens forslag
Foreningens mark som anvands med stod av nyttjanderatt med bibehéllen rutin att férdndringar
ska beviljas av styrelsen. Vid frigor som berdr flera medlemmar kan det bli aktuellt att beslut tas

vid foreningsstamma.

Styrelsen for Brf Lugnet/gm

Mikael Skantz
Ordforande Brf Lugnet
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Motion angaende amortering av féreningens lIan

Bakgrund

Brf Lugnet har under arens lopp byggt upp bankmedel som idag inte ger nagra
‘rinteinkomster. Frdgan om att amortera pa befintligt lan har vickts under 2021. Vid
styrelsemote 211017 beslutades att fragan om amortering med 300.000 kr ska genomfdras
nar lanet forfaller 26 Juni 2024.

Styrelsens synpunkter

Styrelsen ser majligheten i att amortera 300.000 kr nar l&net forfaller. Detta innebdr en
sankt rantekostnad pa ca. 5.220 kr vilket innebédr en sankt kostnad per bostadsrétt pa 43,50
kr per manad.

Vid omsittning av 18n kommer sannolikt en hojd rénta bli aktuell. Sdledes kan ovan angivna

belopp bli ndgot storre.
Styrelsens forslag

Amortering sker pa lanets forfallodag med 300.000 kr.

Styrelsen for Brf Lugnet/gm

.;(,/ /{,:'/. f A /v/,-' ]
Mikael Skantz J/
Ordforande Brf Lugnet



